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银江股份有限公司 

关于授权公司管理层适时处置部分房产的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

一、交易概述 

银江股份有限公司（以下简称“银江股份”或“公司”）于 2019 年 11 月 5

日召开的第四届董事会第三十次会议，审议通过了《关于授权公司管理层适时处

置部分房产的议案》。公司拟将位于杭州市西湖区西园八路 2 号 1、2、4-8 幢（共

七幢）工业房地产（建筑总面积 38,501.54 平方米，土地使用权面积 22,159 平

方米），以及机械式立体车库三处（车位 143 个）（以下简称“标的资产”）进行

出售。本议案尚需提交公司股东大会审议，待该议案经公司临时股东大会审议通

过后，将授权管理层对标的资产择时择机择价进行处置，资产转让价格将根据最

终交易结果确定。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。 

二、交易对方的基本情况  

待公司股东大会审议通过该议案后，公司经营管理层根据房地产市场情况适

时处置，并与交易对方签署转让协议。 

三、交易标的基本情况 

1．交易标的资产概况 

本次拟出售银江股份有限公司拥有的部分土地使用权及房地产。涉及杭州西

湖区西园八路 2 号 1、2、4-8 幢房产及相应土地使用权与 143 个机械车位，上述

房产均获得由杭州市住房保障和房产管理局颁发的土地房屋产权证。 

2、评估情况 

公司委托上海东洲资产评估有限公司（以下简称“评估公司”），对银江股份

有限公司拟资产出售事宜涉及其拥有的部分房地产市场价值进行了评估。 

评估公司采取市场法出具了《银江股份有限公司拟转让其持有的杭州西湖区

西园八路 2 号 1、2、4-8 幢房地产及 143 个机械式车位评估报告》东洲评报告字



【2019】第 1391 号报告，经评估，委估资产价值（含增值税）为人民币

543,333,252.00 元。 

3、定价标准 

本次拟出售的标的资产将参考评估价值，并根据房产市场情况，以公开、公

平、透明的方式出售，原则上不低于评估价值（最终以实际成交价为准，且在相

应法规允许范围内）。 

四、交易协议的主要内容 

待公司股东大会审议通过该议案后，公司管理层根据房地产市场情况适时处

置，并与交易对方签署转让协议。 

本次拟出售资产事项经公司董事会、股东大会审议通过后，将以公开、公平、

透明的方式出售，资产转让价格将根据最终交易结果确定。 

五、涉及出售的其他安排 

1、本次出售资产所得款项将用于补充公司流动资金及购买智谷创业园有限

公司所拥有的中国智谷富春园区部分房产作为补充办公用房。 

2、待资产出售完成后，公司将按原计划将进行整体搬迁，相关职能部门及

部分子公司将视计划逐步搬迁至中国智谷·富春园区。 

六、独立董事对该事项的独立意见 

公司独立董事对该事项进行了审核，发表独立意见如下： 

公司根据有关法律法规、部门规章、深圳证券交易所《股票上市规则》等规 

定，已聘请具有从事证券期货相关业务资格的资产评估机构对本次拟出售房产进 

行了评估。本次土地及地上房屋建筑物处置，有利于公司盘活低效资产，优化资

产结构，有利于实现公司利益最大化，不存在损害公司和中小股东权益的情况。

本次资产出售不涉及关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组，公司董事会审议、表决程序合法合规。我们同意该事项，并同

意将该事项提交公司股东大会审议。 

七、出售资产的目的和对公司的影响 

1、本次出售资产系公司整体搬迁规划的后续安排，主要基于以下几点因素： 

（1）政策因素 

积极响应杭州城西科创大走廊规划建设的政策。 



公司目前所在办公场地位于浙江省杭州市西湖区西湖经济科技园，该园区是

杭州市新世纪“一号工程”决策的产物，经杭州市政府[2001]2 号文批准，2001

年 4 月经杭州市规划局对园区控制详规的同意批复，同年 8 月 29 日园区首期基

础设施开工建设。公司目前所在办公园区于 2005 年开建，2006 年建成并整体搬

迁至此。2016 年 9 月 30 日，杭州市人民政府、浙江省发展和改革委员会、浙江

省科学技术厅联合印发了《杭州城西科创大走廊规划》的通知（杭政函〔2016〕

119 号），公司所在区域已成为杭州市城西科创大走廊的“东部桥头堡”。目前该

区域规划已重新调整，对所在整改区域的产业园区的建筑风格、容积率、办公楼

高度等方面进行了调整，我司办公园区也在拆迁改造范围之内。目前，该区域大

量建筑已经拆除、改造或正计划拆除、改造。 

中国智谷·富春园区地处杭州市富阳区，相较于目前公司所处西湖区，富阳

区在科技创新、课题申报、技术成果转化等高新技术领域方面，均有更好的支持

政策。公司的整体搬迁将有利于公司在人工智能、云计算、大数据等核心技术领

域研发工作的开展，提升公司研发创新及产品解决方案的核心竞争力。 

（2）公司因素 

公司办公场地已使用近十五年，目前建筑物及办公设施大多数已陈旧，维修

维护成本较高，无法满足日常办公的需求；同时园区在设计之初，未规划建造地

下车库，现在已经无法满足员工停车的需求；另外公司在杭州存在两地办公的现

状，造成办公成本相对较高。本资产处置完成后，实现办公场地归集一处，便于

公司办公资源统一管理，降低管理成本，提升公司经营效率。 

（3）战略因素 

办公场地的储备也是公司未来资产优化配置的较核心战略。 

公司总部目前办公场地除去各类展厅、实验室、员工食堂、物业用房等配套

设施外，所剩办公场地已无法满足公司未来发展所需要的办公场地。公司对外购

置新的办公场地，一方面实现公司总部办公场地聚集并集中办公，降本增效；另

一方面也为公司未来资产优化配置做好规划。 

2、本次资产出售对公司的影响 

若标的资产顺利出售，将优化公司现金流状况，对公司净利润产生重大积极

影响，同时也有利于盘活公司低效资产，优化资产结构，提高资产运营效率。 



八、备查文件 

1、银江股份有限公司第四届董事会第三十次会议决议；  

2、银江股份有限公司第四届监事会第二十六次会议决议； 

3、独立董事对相关事项的独立意见； 

4、上海东洲资产评估有限公司出具的《银江股份有限公司拟转让其持有的

杭州西湖区西园八路 2 号 1、2、4-8 幢房地产及 143 个机械式车位评估报告》东

洲评报字【2019】第 1391 号。 

 

特此公告。 

 

银江股份有限公司董事会 

2019 年 11 月 7 日 


