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银江股份有限公司 

关于购置房产暨关联交易补充说明的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

银江股份有限公司（以下简称“银江股份”或“公司”）拟以自有资金向控

股股东银江科技集团有限公司的全资子公司智谷创业园有限公司购买其所拥有

的杭州市富阳区银湖街道九龙大道中国智谷·富春园区 A1-A2（共两幢）。具体

内容详见公司于2019年11月7日在中国证监会创业板指定信息披露网站披露的

《关于购置房产暨关联交易的公告》。本着对公司全体股东负责的原则，现就购

置房产暨关联交易作如下补充说明： 

1、本次房产购置的必要性 

（1）政策因素 

公司目前所在办公场地位于浙江省杭州市西湖区西湖经济科技园，公司目前

所在办公园区于 2005 年开建，2006 年建成并整体搬迁至此。2016 年 9 月 30 日，

杭州市人民政府、浙江省发展和改革委员会、浙江省科学技术厅联合印发了《杭

州城西科创大走廊规划》的通知（杭政函〔2016〕119 号），公司所在区域已成

为杭州市城西科创大走廊的“东部桥头堡”。为贯彻落实杭州市西湖区管委办以

及紫金港科技城建设小组的文件意见（“西委办发[2017]108 号”《区委办公室、

区政府办公室关于印发紫金港科技城（西科园区块）建设工作实施意见的通知》

和“紫科[2017]1 号”《紫金港科技城（西科园区块）提升改造若干意见》）文

件精神。目前该区域规划已重新调整，对所在整改区域的产业园区的建筑风格、

容积率、办公楼高度等方面进行了调整，我司办公园区也在拆迁改造范围之内。

目前，该区域大量建筑已经拆除、改造或正计划拆除、改造、出售。 

因园区改造建设周期长，投入成本高，为考虑公司长远稳健发展，为响应政

府改造的政策，公司拟采取经董事会和股东会同意授权管理层对园区进行整体处

置，然后购置中国智谷·富春园区办公用楼。 

（2）公司因素 

公司目前办公场地已使用近十五年，目前建筑物及办公设施大多数已陈旧，



维修维护成本较高，无法满足日常办公的需求；目前办公场地除去各类展厅、实

验室、员工食堂、物业用房等配套设施外，所剩办公场地已无法满足公司未来发

展的需要；同时园区在设计之初，未规划建造地下车库，现在已经无法满足员工

停车和公司工程车辆停车的需求；另外公司在杭州存在两地办公的现状，造成办

公成本相对较高。 

公司目前办公场地（面积约 3.8 万平方米）处置后，公司 2018 年初购置的

办公场地（约 3.5 万平方米）无法满足现在和未来的办公需求。公司目前业务处

于上升转型期，公司以“城市大脑运营服务商”为新的核心战略经营理念，未来

在核心产品和技术研发方面将加大科研团队、科研实验室、测试场地的配置与投

入，同时计划引入公司参股的智慧城市领域的企业或合作伙伴企业协同办公发

展，因此需要储备一定规模的办公场地。 

购置新的办公场地，一方面能降低改造建设的成本，另一方面能够实现公司

总部办公场地聚集并集中办公，降本增效；同时也为公司未来资产优化配置做好

规划。 

2、本次房产购置的定价合理性 

   （1）本次交易公司聘请了具有证券期货评估业务资格的北京中同华资产评估

有限公司评对交易标的进行了评估，最终以市场法确定上述房产的评估价值（含

增值税）为人民币 38,213.02 万元。以评估价值为基准，房产转让双方经协商，

确定本次房产转让价格为人民币 3.63 亿元，单价为（人民币）每平方米 11616.37

元。目前，上述房产所处同区域办公楼销售单价在人民币 13500 元/平方-15000

元/平方之间（数据主要来自楼盘售楼部、房产中介和网络等渠道），详情见下

表： 

 委评对象 比较方案一 比较方案二 

房产坐落 中国智谷富春园区 A1、A2 浙大网新银湖科技园 富春硅谷 

房产单价 12,229 元/m2 13,000 元/m2 13,500 元 /m2 

房地产用途 科研办公楼 科研办公楼 科研办公楼 

交易情况 成交（拟） 成交 挂牌 

市场状况 2019.08.31 每年均有出售，基本售罄 2019.10.9 

（2）中国智谷·富春园区位于杭州市富阳国家级经济开发区银湖科技城内，

该区块是连接富阳区和西湖区重要城镇节点。园区内有彩虹快速路、地铁 6号线、

320 国道、黄杭高铁等主要交通线路配置。园区距离杭州萧山国际机场车程约 1



小时，杭州城站火车站和富阳高铁站车程约 35 分钟，同时地铁 6 号线（预计 2020

年 6 月开通）科创站就在中国智谷·富春园区设站到达杭州各区都非常便捷，该

板块区位优势日趋明显，资产增值上升空间大。 

中国智谷·富阳园区规划集团总部基地、企业商务长廊、商业中心等多种物

业组团。定位以智慧城市产业发展为核心，以银江云计算服务平台为支撑，打造

最具潜力的“产业+资本服务+基地”发展模式实践基地、智慧城市产业企业总部

基地、国际化的智慧城市产业基地、智慧城市产业应用示范基地、智慧城市产业

多层次整合平台，建设以产业生态圈为核心、关注人与产业互动发展的智慧城市

产业生态集群。公司本次购置房产并整体搬迁至中国智谷·富春园区将有利于智

慧城市的产业集群的协同发展，有利于智慧城市生态圈的发展，有利于公司未来

科研合作的开展及主营业务的拓展。 

3、其他情况说明 

（1）公司拟以自有资金完成本次房产的购置，自有资金来源包括但不限于

项目回款、现行办公场地处置款等，公司在股东大会审核通过后将根据交易双方

签订的《中国智谷•富春园区预转让协议》约定，按照实际情况进行支付，具体

内容详见公司于 2019 年 11 月 7 日发布的《银江股份有限公司关于购置房产暨关

联交易的公告》公告具体内容。 

（2）中国智谷·富春园区占地 120 余亩，建筑面积达 22 余万方，是一次性

开发建设的特大型产园区。目前，该园区已完成整体建设，除自持部分绝大部分

已出售，并有多家企业入驻园区办公。园区因施工工艺要求高和周边交通规划建

设建设方案调整（320 国道地下改造为彩虹快速路西延和修建地铁 6 号线，园区

西南侧修建 6号线出口），项目整体验收预计 2019 年 12 月 31 前完成，预计 2020

年第一季度完成产证的办理（具体办理产证时间以实际办理为准）。 

本次关联交易遵循自愿、平等、公允的原则，关联交易符合公司实际需要，

关联交易的价格合理，交易定价公允，交易双方确认转让价格未高于评估值。此

次房产购置有利于公司优化资产结构，提高资产运营效率，同时也有利于公司办

公资源统一管理，降低管理成本，提升公司经营效率，不存在损害公司及公司全

体股东利益的行为。 

 

特此公告。 

银江股份有限公司董事会 

2019 年 11 月 9 日 


